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UDAD D

“ANO DE LA UNIDAD, LA PAZ Y EL. DESARROLLO”

RESOLUCION DE ALCALDIA N° 478-2023-A/MPR

Rioja, 21 de diciembre del 2023.

VISTO:

La Solicitud con Registro N° 4114 MP de fecha 22.03.2023 presentado por el lefrado
VICTOR MANUEL LINARES CHUMAN en representacion de los administrados EMILIANO
MENDOZA TUESTA y MARIA OLINDA VILLAR DE MENDOZA, mediante la cual solicita
Inmatriculacion del predio urbano ubicado en el Jr. Iquitos Cdra. 08, Bario de
Quinapata, Distrito y Provincia de Rioja, Regidn San Martin: Carta N° 074-2023-CMCC-
OCT/GDUR/MPR recibida con fecha 10.04.2023; Informe Legal N° 184-2023-OA J/MPR-
RSM recibido con fecha 19.04.2023; Carta N° 255-2023-CMCC-OCT/GDUR/MPR de
fecha 12.07.2023; Carta N° 296-2023-CMCC-OCT/GDUR/MPR recibida con fecha
04.08.2023; Informe Legal N° 444-2023-OA J/MPR recibido con fecha 17.08.2023: Informe
N° 354-2023-GDUR/MPR recibido con fecha 23.08.2023; Carta N° 050-2023-CIDUyR-
CM/MPR recibida con fecha 27.10.2023 que confiene el Dictamen N° 047-2023-
CIDUYR-CM/MPR de fecha 26.10.2023; Acuerdo de Concejo N° 126-2023-CM/MPR de
fecha 24.11.2023; Nota de Coordinaciéon N° 818-2023-SG/MPR de fecha 14.12.2023:
Informe N° 168-2023-OCT-GDUR/MPR de fecha 18.12.2023; Informe N° 463-2023-
GDUR/MPR recibido con fecha 20.12.2023; y la disposicion del Titular de la Entidad con
Memorando N° 631-2023-A/MPR de fecha 21.12.2023, mediante el cual dispone
proyectar el acto resolutivo que corresponde, v;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad a lo dispuesto por el Articulo 194° de la Constitucién Polffica del
Estado, concordante con el Articulo |l del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 - Ley
Orgdnica de Municipalidades, indica que los gobiernos locales gozan de autonomia
politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia, La autonomia
que la Constitucion Politica del Pert establece para las municipalidades radica en la
facultad de ejercer actos de gobiemo, administrativos y de administraciéon con
sujecion al ordenamiento juridico;

Que, el Articulo 56° numeral 56.1 de la Ley Orgdnica de Municipalidades - Ley N° 27972,
sefala que son bienes de la Municipalidad, los bienes inmuebles y muebles de uso
publico destinados a servicios pUblicos locales; concordante con el Articulo 58° de la
norma acotada, la cual establece que “los bienes inmuebles de las municipalidades
a que se refiere el presente capitulo, se inscriben en los Registros Publicos, a peticién
del alcalde y por el mérito del acuerdo de concejo comespondiente;

Que, conforme el Articulo 4° de la Ley N° 28687, las municipalidades provinciales, en el
dmbito de sus circunscripciones territoriales, asumen de manera exclusiva y excluyente
la competencia comrespondiente a la formalizacién de la propiedad informal hasta la
inscripcion de los titulos de propiedad, en concordancia con lo dispuesto por el
Articulo 73°y el numeral 1.4.3 del Articulo 79° de la Ley N° 27972;

Que, las municipalidades provinciales planifican, organizan y coordinan en armonia
con los planes de desarrollo urbano de cada localidad, el proceso de formalizacidon
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de la propiedad informal mediante el reconocimiento, verificacién y saneamiento
fisico legal de los asentamientos humanos, hasta la inscripcion de los titulos u otros
instrumentos en el registro de predios de la Superintendencia Nacional de Registros
PUblicos (SUNARP). Corresponde al Alcalde Provincial, en el ambito de su
circunscripcidn territorial, suscribir los titulos de propiedad y los demads instrumentos de
formalizacién;

Que, el Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, norma reglamentaria del Titulo | de Ia
Ley N° 28687, dispone que las municipalidades provinciales, en el dmbito de sus
circunscripciones territoriales, asumen la competencia exclusiva y excluyente en
materia de formalizacién de la propiedad informal, hasta la inscripcién de los titulos de
propiedad en el Registro de Predios;

Que, la Tercera Disposicién Complementaria y Final del referido Decreto Supremo
sefala que los procesos de formalizacién que no hubieran concluido a la fecha de
enfrada en vigencia de la ley, continuardn su trdmite ante la entidad a cargo del
proceso de formalizacion hasta concluir con la formalizacién individual, conforme al
marco legal vigente a esa fecha, pudiendo aplicarse las normas contenidas en el
presente reglamento;

Que, si bien existen diversas normas que destacan que COFOPRI actualmente ha
asumido la responsabilidad exclusiva en la planificacién, direccién, gjecucion y
culminacion de los procesos de formalizacion a su cargo que comprenden la emisidén
e inscripcion de los instrumentos de formalizacion, no es menos cierfo que las
municipalidades provinciales tuvieron y mantienen atribuciones importantes en estos
procedimientos de saneamiento. Es asi, por ejemplo, gue la Primera Disposicion
Complementaria y Final de Reglamento de la Ley N° 28923 sefala que las acciones
de formalizacién que viene siendo ejecutadas directamente por las Municipalidades
Provinciales continuardn su frdmite hasta que COFOPRI asuma las acclones. Esto
significa que las Municipalidades pueden otorgar titulos de propiedad en aguellos en
que habian iniciado acciones de saneamiento antes de la dacién de la Ley N° 28923,
En estos casos como en cualquier otro en el que el ente edil emita ttulos de propledad
la responsabilidad recae exclusivamente en el funcionario que suscribe el instfrumento,
pues, formalmente, la Municipalidad goza de la competencia general para emitir
titulos de propiedad:;

Que,-es por este motivo que cuando se restituyeron las atribuciones de formalizaciéon
a las municipalidades mediante Ley N° 28687, el Articulo 4° de su Reglamento
aprobado mediante Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, sefiald que las
municipalidades provinciales, en su condicién de representantes del Estado, se
encuentran legitimadas para emitir y otorgar todos los actos juridicos y administrativos
necesarios en el proceso de formalizacion y para solicitar su inscripcidon en el Registro
de Predios, entendiéndose cumplido con la intervencién de las municipalidades
provinciales el requisito de fracto sucesivo exigido por el Articulo 2015° del Cédigo Civil
y el Articulo VI del Titulo Preliminar del Reglamento General de los Registros Publicos,
cuando exista Convenio al que alude el Articulo 2.2 del Reglamento, COFOPRI, estard
legitimado en los términos previstos;

Que, el Procedimiento de Formalizacion al amparo de la Ley N° 28687 y su reglamento
D.3. N° 006-2006-Vivienda, conforme lo define el Articulo 3° numeral 3.1 indica: aquel
titulo de propiedad, de afectacién en uso, titulos de saneamiento de propiedad,
instrumentos de rectificacion y todo aguel instrumento gue se emita en el dmbito de
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la formalizacion de la propiedad, a fin de sanear e inscribir la titularidad de los predios,
los cuales tienen mérito suficiente para su inscripcion registral;

Que, en el Articulo 4° del mismo cuerpo normativo se describe Ia inscripcién de
dominio para casos de formalizacién “los terrenos ocupados por posesiones informales
y foda forma de posesidon, ocupacién o titularidad informal de predios que estén
constituidos sobre inmuebles de propiedad estatal se inscriben en el Registro de
Predios a nombre del Estado, representado por la Municipalidad Provincial, a cargo
de la formalizacién de la propiedad, dejando constancia en Ia partida matriz del
predio que el mismo se encuentra en proceso de formalizacion. Las municipalidades
provinciales, en su condicién de representante del Estado, se encuentran legitimadas
Para emitiry otorgar todos los actos juridicos y administrativos necesarios en el proceso
_de formalizacion y para solicitar su inscripcion en el Registro de Predios, entendiéndose
cumplido con la intervencién de las municipalidades provinciales el requisito de fracto
sucesivo exigido por el Articulo 2015° del Cédigo Civily el Articulo VI del Titulo Preliminar
del Reglamento General de los Registros PUblicos. Cuando exista Convenio al gue
alude el Articulo 2.2 de este Reglamento, COFOPRI estard igualmente legitimado en
los términos previstos en este pdmafo. La entidad que redlice el proceso de
formalizacion remitird a la Superintendencia de Bienes Naciondles los planos
perimétricos de las posesiones informales debidamente inscritos, para su registro en el
SINABIP;

Que, el Articulo 16° de la Resolucidn del Superintendente Nacional de Registros
PUblicos N° 097-2013-SUNARP/SN que aprueba el Reglamento de Inscripcién de
Registro de Predios SUNARP, sefiala que la inmatriculacion es el acto por el cual se
incorpora un predio al Registro. Se realiza con la primera inscripcidn de dominio, salvo
disposicion distinta. Para la inmatriculacion de un predio se requerira elinforme técnico
del drea de Catastro a que se refiere el Articulo 11°, donde se determine si el predio a
inmatricular se superpone o no a ofro ya inscrito, de acuerdo a la base gréfica con la
que cuenfa el drea de Catastro. No impide la inmatriculacién el informe técnico que
senale la imposibilidad de determinar si el predio se encuentra inscrito o no. Tampoco
impide la inmatriculacién el informe que determina que el predio ya se encuentra
inscrito, siempre que el titulo presentado tenga mérito suficiente para cancelar Ia
partida anterior. En los casos en los que el predio esté ubicado en el dmbito teritorial
de mds de una Oficina Registral, la inmatriculacién se realizard en cualquiera de ellas
_asolicitud delinteresado, salvo que se trate del territorio de Comunidades Campesinas
© Nativas, en cuyo caso la inmatriculacién se redlizard en la Oficina Registral del
domicilio de la comunidad. En este supuesto, el Registrador requerird informe técnico
a las dreas de catastro de las oficinas registrales involucradas:

Que, por su parte el Articulo 17° del citado Reglamento de SUNARP establece las reglas
para la inmatriculaciéon en mérito a titulos con antigliedad de cinco afios {que es el
caso en concreto) a) No se requiere pluralidad de titulos para la inmatriculacion
cuando el titulo tiene por si solo la antigledad requerida. Tratédndose de sucesion
testamentaria sélo da mérito a inmatricular el titulo en el que se ha individualizado el
predio transferido; b) El cbmputo del plazo de antigiiedad se efectuard a partir de la
fecha cierta del titulo en el que conste la adquisicién. Tratdndose del testamento al
que se refiere el literal a), el plazo se cuenta a partir de la fecha del fallecimiento del
testador;

Que, en el presente caso, los administrados EMILIANO MENDOZA TUESTA y MARIA
OLINDA VILLAR DE MENDOZA, en la Solicitud con Regisfro N° 4114 MP de fecha
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22.03.2023, adjunta al expediente una minuta de compra venta e Independizacidn
(efectuada entre don DAVID VILLAR CHACON y don EMILANO MENDOZA TUESTA
casado con dofia MARIA OLINDA VILLAR PORTOCARRERO) que data del afic 1986,
sobre el cual se sustenta el procedimiento de inmatriculacién y por otro lado, al
tratarse de una inmatriculaciéon o primera inscripcion de dominio es importante que
luego del andlisis técnico efectuado por el drea respectiva, se cuente con Ia
resolucion que dispone la primera inscripcién de dominio, conjuntamente con el Plano
Perimétrico - Ubicaciéon y Memoria Descriptiva, constituyen titulo suficiente para todos
los efectos legales. Los mismos que se encuentran adjuntos al expediente;

Que, con fecha 04 de abril del 2023 se expide la Constancia de Posesidn N° 051-2023-
OCT/MPR donde se deja constancia de los linderos y limites del predio urbano ubicado
frente con el Jr. Iquitos, Mz. 14, Barrio de Quinapata, del Distrito de Rioja, Provincia de
Rioja, Regién San Martin:

Por el frente : Mide 08.70 ml colinda con el Jr. Iquitos

Por el lado derecho: Tramo 1: Mide 13.00 ml. colinda con propiedad sobrante
Tramo 2: Mide 00.40 ml. colinda con propiedad sobrante
Tramo 3: Mide 06.80 ml. Colinda con propiedad sobrante

Por el lado izquierdo: Mide 16.87 ml colinda con propiedad de Terceros

Por el fondo : Mide 09.00 ml colinda con propiedad de Alfonso Redtegui
Tafur

Area : 163.00 m2

Perimetro :55.77 ml

Que, mediante Carta N° 074-2023-CMCC-OCT/GDUR/MPR recibida con fecha
10.04.2023, el Asistente Técnico de la Oficina de Catastro y Titulacion - Ing. Cristhian
Marcos Coronel Castillo, informa al Gerente de Desarrollo Urbano y Rural lo siguiente:
la memoria descriptiva y planos presentados por el administrados guardan relacion y
N D 8 / concordancia con nuestra base de datos respecto a los planos inscritos y aprobados

K@_@W por la Superintendencia Nacional de Registros PUblicos-SUNARP;

Que, con Carta N° 296-2023-CMCC-OCT/GDUR/MPR recibida con fecha 04.08.2023, el
Asistente Técnico de la Oficina de Catastro y Titulacién - Ing. Cristhian Marcos Coronel
Castillo, levanta las observaciones efectuadas y concluye que el expediente se
encuentra COMPLETO. Recomienda derivar el expediente a la Oficina de Asesoria
legal y emita opinién respecto de la inmatriculacién a favor del Estado Peruano,
representado por la Municipalidad Provincial de Rioja, para fines de formalizacion,
solicitado por los administrados EMILANO MENDOZA TUESTA identificado con DNIL.
01025337 y MARIA OLINDA VILLAR DE MENDOTZA identificado con DNI. 01033246

Que, con Informe Legal N° 444-2023-OAJ/MPR recibido con fecha 17.08.2023, la
Oficina de Asesoria Juridica de la Municipalidad Provincial de Rioja, opina lo siguiente:
4.1 El presente informe debe ser elevado a la comisién de regidores de COMISION DE
INFRAESTRUCTURA, DESARROLLO URBANO Y RURAL, para su evaluacién y elaboraciéon
de dictamen, para su posterior debate y acuerdo de concejo - de ser el caso, donde
se apruebe: a) La INMATRICULACION del predio ubicado en el Jr. Iguitos S/N, Mz. 14,
Barrio de Quinapata, Distrito y Provincia de Rioja, Departamento de San Martin,
debiéndose indicar que el procedimiento se llevd a cabo al amparo de la Ley Nro.
28687 - Ley de desarrollo y complementaria de formalizacién de la propiedad informal,
acceso al suelo y dotacién de servicios bdsicos, dado que se frata de un proceso de
inmatriculacion, que tiene como finalidad, la adjudicacién del administrado. 4.2
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Asimismo, encargar a la Gerencia de Desarrollo Urbano Y Rurdl, la implementacion del
Acuerdo, debiéndose remitir para la continuidad del framite de inmatriculacion lo
siguiente: a) Resolucidn que aprueba la inscripcién del plano perimétrico, b) Acuerdo
de concejo, ¢) Copia certificada del acta de sesién de Concejo Municipal y d) Plano
perimétrico aprobado. 4.3 Se sugiere que en la Sesién de Concejo se convoque all
drea técnica encargada del presente procedimiento, quienes podran explicar de
manera detallada lo solicitado, ya que la opinién que se emite en el presente informe
es estrictamente sobre aspectos juridicos y no técnicos, y en consecuencia estd
condicionada a lo que se analice y se concluya en los informes técnicos, los que
mismos que en virtud del principio de buena fe, se consideran correctamente
elaborados y sujetos a los lineamientos y disposiciones establecidas conforme a la
materia que coresponda. 4.4 El expediente deberd remitirse a Secretaria General
para el frdmite respectivo;

Que, mediante Acuerdo de Concejo N° 126-2023-CM/MPR de fecha 24.1 1.2023, el
Concejo Municipal aprobd por mayoria la INMATRICULACION del predio ubicado en
el Jr. lquitos §/N, Mz. 14, Barmio de Quinapata, Distrito y Provincia de Rioja,
Departamento de San Martin, a faver del Estado Peruano debidamente representado
por la Municipalidad Provincial de Rioja, al amparo de la Ley N° 28687 - Ley de
desarrollo y complementaria de formalizacién de la propiedad Informal, acceso al
suelo y dotacldn de serviclos bdsicos;

Por lo expuesto; en los considerandos que anteceden Yy en uso de las facultades
establecidas en el inciso 6) del Articulo 20°, concordante con lo dispuesto en el Articulo
43° de la Ley N° 27972 - Ley Orgdnica de Municipalidades y demds normas pertinentes;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: APROBAR lo INMATRICULACION del predio ubicado en el Jr. Iquitos
S/N, Mz. 14, Barrio de Quinapata, Distrito y Provincia de Rioja, Departamento de San
Martin, a favor del Estado Peruano debidamente representado por la Municipalidad
Provincial de Rioja, al amparo de la Ley N° 28687 - Ley de desarrollo y complementaria
de formalizacién de la propiedad informal, acceso al suelo y dotacidn de servicios
bdsicos.

ARTICULO SEGUNDO: ENCARGAR a la Gerencia Municipal, Gerencia de Administracion
y Finanzas, Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, Oficina de Catastro y Titulacién,
redlizar las acciones administrativas necesarias a fin de implementar y ejecutar la
presente Resolucion.

ARTICULO TERCERO: ENCARGAR, al responsable de la Unidad de Informdtica y
Comunicacion, la publicacion de la presente resolucion en el Portal Web Institucional.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

C.c
* Gerencia Municipal.
* Gerencia de Administracién y Finanzas.

* Oficina de Recursos Humanos.
* Secretaria General,

* Portal Institucional.

* Archivo.
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