MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE RIOJA

“RIOJA CIUDAD DE LOS SOMBREROS Y CAPITAL DEL CARNAVAL
EN LA REGION SAN MARTIN”

GERENCIA DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA/MPR.

“Afio del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”

RESOLUCION GERENCIAL N°606-2022-G.SAT/MPR.

Rioja, 01 de diciembre, del 2022.

Visto:

La Solicitud presentada por mesa de partes, con registro N° 14115 de fecha 18 de
noviembre, del 2022; Nota de Coordinacion N° 458-2022-OFT-G.SAT/MPR, de fecha 28 de
noviembre, del 2022; Ficha de Fiscalizacion Predial de fecha 25-11 del 2022; Informe N°988-
2022-ORCT/MPR, de fecha 29 de noviembre, del 2022.

CONSIDERANDO. -

Que, el Articulo 194° de la Constituciéon Politica del Pert establece que las
Municipalidades Distritales y Provinciales son érganos de gobierno local, gozan de
autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia;
disposicién concordante con el Articulo II del Titulo Preliminar de la Ley Orgénica de
Municipalidades N° 27972, que prescribe que “Las Municipalidades Provinciales y
Distritales son organos de gobierno local que tienen autonomia politica, economica y
administrativa en los asuntos de su competencia dentro de su jurisdiccion; dicha autonomia

g’;ﬁ@ﬁ,c que la Constitucién Politica del Estado establece a las Municipalidades radican en la

Que, el documento sustentatorio de la propiedad, el mismo que se encuentra
registrado en la Partida electrénica N° 11042852, menciona que dicho predio se inscribi6 en
la categoria URBANO.

Que, mediante solicitud con registro de mesa de partes N°14114, de fecha 18 de
noviembre, del 2022; presentado por el Sr. Heredia Llatas, Narces con DNI N°27681073 y
la Sra. Zagaceta Campos, Enigma con DNI N°01024211; y domicilio real en Jr. Tacna N°801
de Distrito y Provincia de Rioja, Regién San Martin; el cual solicita la inspeccion predial de
su terreno rustico, para que se realice el cambio de uso sobre terreno inscrito con cédigo
de contribuyente N°09858, indicando que el mencionado predio tiene las caracteristicas de
RUSTICO y no de URBANO.

Que, mediante el Informe N°988-2022-ORCT-GSAT/MPR, del Jefe de la Oficina de
Registro y Control Tributario, manifiesta que se ha realizado la inspeccion de campo con
presencia del personal de la Oficina de Fiscalizacion Predial de la Municipalidad Provincial
de Rioja, cuyos hallazgos se encuentran en la Ficha de Inspeccién Predial correspondiente
a la Nota de Coordinacion N° 458-2022-OFT-G.SAT/MPR, del 28 de noviembre, del 2022,
presentado por la Jefa de la Oficina de Fiscalizaciéon Tributaria, el cual concluye que el
mencionado predio tiene todas las caracteristicas de RUSTICO y por lo tanto recomienda
que, para efectos tributarios se considere como tal.

Que, la Ley de Tributacién Municipal, aprobado por D.S. N° 156-2004-EF, no tiene
una definici6n clara de los predios Urbanos y Rurales, el Tribunal Fiscal mediante RTF N°
04804-5-2002, indica que, si bien en la legislacién existen conceptos no necesariamente
univocos de predio urbano y rustico, debe preferirse el concepto recogido por las normas
del Reglamento General de Tasaciones del Pert [...]

Que, Segtin la R.M. N° 172-2016-VIVIENDA, Art. 3°, numeral 29. del Reglamento Nacional
de Tasaciones del Pert, se define como “Terreno ruastico: Tierra con actividad o potencial
de explotacion agricola”
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Que, la RTF N° 910-7-2012, aclara: “Que de conformidad con el criterio establecido
por este Tribunal en las Resoluciones N° 5673-6-2003, 6305-5-2003 y 175-2-2006, entre otras,
los planos basicos arancelarios de areas urbanas no otorgan reconocimiento oficial de
urbanos a los terrenos que comprende y dado que la Ley de Tributacién Municipal no
contiene norma alguna que defina lo que es predio urbano o rtstico, debe preferirse los
conceptos expuestos por las normas del Reglamento Nacional de Tasaciones del Perq,
aprobado por la Resolucion

Ministerial N° 469-99-MTC-15.041 cuyas normas valorizan a los predios sobre la
base de sus caracteristicas o uso, independientemente de su ubicacién o del cumplimiento
de alguna formalidad.

Que las referidas resoluciones sefialan que por el hecho que un terreno se encuentre
localizado en zona urbana o de expansion urbana no necesariamente se trata de un predio
urbano, como tampoco lo es saber si cuenta con la respectiva habilitacion urbana otorgada
por la municipalidad competente, de lo que se tiene que, para definir la naturaleza del
predio, debe verificarse ademads su uso y calidad.”

Que, segtn el Tribunal Fiscal en las resoluciones N° 5562-6-2003 y 515-7-2012,
establece que criterio de diferenciacion es el uso y calidad del mismo, antes que lugar de
ubicacién: “Predio Ristico: Terrenos ubicados en zona rural dedicados a uso agricola,
pecuario, forestal y de proteccion y a los eriazos susceptibles de destinarse a dichos usos
que no hayan sido habilitados como urbanos ni estén comprendidos dentro de los limites
de expansion urbana. Segiin su ubicacion:

* Predios rasticos ubicados en zona rural.
* Predios rusticos ubicados en zona urbana (islas rusticas).
* Predios rusticos ubicados en zonas de expansién urbana.”

Que, Segun la R.M. N° 172-2016-VIVIENDA, Art. 3°, numeral 31. del Reglamento
Nacional de Tasaciones del Perd, se define como “Terreno urbano. - Es la superficie limitada
de suelo ubicada dentro de un drea urbana que cuenta con obras de servicios pablicos y
que ha sido habilitada para usos urbanos conforme a las disposiciones legales vigentes”
Que, para el presente caso, se ha evidenciado que dicho predio no cuenta con ninguna obra

publica de saneamiento que lo habiliten como Urbano.
Que, de lo analizado

SE RESUELVE. ~
ARTICULO 1°: INSCRIBIR COMO RUSTICO la calificacién e inscripcién del predio, cuya
area es de 25500 m?2 (2.55 Hectéreas).

ARTICULO 2°: ENCARGAR a la Oficina de Registro y Control Tributario, la
implementacion de lo establecido en el Articulo 1°.

ARTICULO 3°: NOTIFIQUESE a la parte interesada conforme a las formalidades previstas
en la Ley 27444 Ley del Procedimiento Administrativo Gengral.
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